
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 شروط ومواصفاتكراسة 

إنشاء وتشغيل وصيانة مدينة سكن عمال على طريق عبادة بن  

 (1419/ت/859الصامت شمال شرق المخطط رقم )

 



   بن باز نعبد المحس وطريق مبارك بن على طريق عبادة بن الصامت إنشاء وتشغيل وصيانة مدينة سكن عمال  
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 النشاط:  أبو مرخة  الحي: المشروع: مساحة   
 مدينة  على طريق عبادة بن الصامت 2م 2.1223,45 

 سكن عمال بازوطريق مبارك بن عبد المحسن بن   

                                                                                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 قيمة الكراسة:  الموقع على الخارطة:  : وات( سن25مدة العقد ) 
 ريال( 3000) ( QR) امسح رمز  %( 5 فترة التجهيز والإنشاء ) 

  للوصول للموقع هناأو اضغط   

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 تقديم أصل الضمان المالي 

مختوم ومغلق بالتعليمات المنصووووووه عليها في الكراسوووووة  في ظرف 

والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع إرفاق صوووووورة الاووووومان البنك   

 في الموقع الالكتروني المشار إليه.

( يومووام من توواريح فتح 90لا يقوول سوووووووووريووان مفعول الاووووووووومووان عن )

 قيمة العطاء السنوي. ن%( م25تقل قيمته عن ) وألاالمظاريف. 

 طريقة التقديم: 

تقديم المسوووتيمرين عطاءاتهم في المنافسوووة عن طريق الموقع الالكتروني  

furas.momra.gov.sa 

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فره"

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسووووة الالكترونية لأسووووباي فنية فيقدم العطاء عن  

طريق الظرف المختوم بواليود في موعود وتواريح فتح المظواريف المعلن عنوه شووووووووووريطوة تقوديم موا 

 التقديم على المنافسة الإلكترونيةأثناء  ييبت وجود مشكلة فنية  

https://maps.app.goo.gl/CtfZMe2EXbJhy7Zr5
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 القسم الأول: 

   مقدمة وَ وصف العقار 
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار 

 

 التعريفات:  .1

 العقار   المشروع

هو المشووروع المراد إنشوواتش وتشووغيله وصوويانته من 

 .المستيمر حسب النشاط المحدد بالموقع
 

يقووام عليهووا هو أرض تحوودد الأمووانووة موقعهووا  والت   

 النشاط المحدد له.

 مقدم العطاء  الأمانة 

  أمانة منطقة المدينة المنورة. 
أو الجمعية أو المؤسوسوة   الشوركةأو     المؤسوسوةهو 

 ول هذش المنافسة.الخيرية الت  تقدم عرضام لدخ

 الكراسة   النشاط

 والمواصفات.كراسة الشروط   مدينة سكن عمّال 

 المنافسة الإلكترونية   الوزارة

  البلديات والاسكانوزارة 

عن   تقديم المسوووووووووتيمرين عطاءاتهم في المنافسوووووووووة

الووموووقووع        furas.momra.gov.saالالووكووتوورونووي  طووريووق 

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فره

 المنافسة العامة 

      فتح المجووال للمنووافسوووووووووووة بين المسوووووووووتيمرين لاسوووووووووتيمووار العقووارات البلووديووة والخوودمووات المرتبطووة بهووا وفق أحكووام لا حووة  

هووو والتعليمات التنفيذية 29/06/1441وتاريح   (40152) التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السام  الكريم رقم

 لها والقرارات ذات الصلة.
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 مقدمة:  .2

نشواء لإترغب أمانة منطقة المدينة المنورة في طرح منافسوة عامة على المسوتيمرين عن طريق المنافسوة الإلكترونية   

ووفق     (1419/ت/859م )وتشووووغيل وصوووويانة مدينة سووووكن عمال على طريق عبادة بن الصووووامت شوووومال شوووورق المخطط رق

ضووح المعلومات الت  يجب على المسووتيمرين الإحاطة  التفاصوويل المبينة في كراسووة الشووروط والمواصووفات المرفقة  والت  تو 

 بها  ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذش المنافسة.

وتهيب الأمانة بالمسوووووووتيمرين القراءة المتلنية والدقيقة للكراسوووووووة للتعرف على الاشوووووووتراطات والمواصوووووووفات الفنية   

قديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصووووووووة الاسووووووووتيمارية  والجوانب القانونية للعقد  والتزامات المسووووووووتيمر  بما يمكنه من ت

 المتاحة  ويحقق للأمانة أهدافها.

وترحب الأمانة بالرد على أية اسووووتفسووووارات أو اسووووتياوووواحات من المسووووتيمرين الراغبين في دخول المنافسووووة  ويمكن تقديم 

  الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية:

 مقر وكالة الاستيمار في مبنى غرفة المدينة المنورة التجارية التوجه إلى  ▪

 0148217187هووووواتووووووف:                   920022940الرقم الموحّد:        

 inv@amana-md.gov.saبريد إلكتروني:                   0148217187واتووووووووووووووووس آي:                  

  https://furas.momra.gov.sa/arأو من خلال الموقع الالكتروني  ▪

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فره " ▪

 

  

mailto:inv@amana-md.gov.sa
https://furas.momra.gov.sa/ar
https://maps.app.goo.gl/MRhLQUkW2PiCH37f7
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 : وصف العقار .3

 مدينة سكن عمال  نوع النشاط 

 سكن عمال  النشاط مكونات 

 موقوع العقار

 العقيق البلدية:  المدينة المنورة المدينة:

  وطريق مبارك بن عبدالمحسن بن باز عبادة بن الصامتالشارع:  مرخه أبو الح : 

  المخطط:     القطعة: 

 المستيمر تكون وفقام لبطاقة وصف المشروع المرفقة بالكراسة الحدود والأبعاد والأطوال الخاصة بالموقع  حدود العقار 

 أرض فااء نوع الموقع 

   ترام مربعام تقريبام(ف وأربعما ة واثنان وخمسون م)ثلاثة وعشرون أل 2م  23,452.13 مساحة الموقع 

 
 

 الخدمات بالموقع: 

على المسوتيمر الذي ترسوو عليه المنافسوة إيصوال كافة الخدمات اللازمة للموقع والت  تمكن المشوروع من أداء الأهداف  -

كمل وجه  ويتحمل المسووووتيمر وحدش كافة التكاليف والرسوووووم الخاصووووة بإيصووووال كافة الخدمات من  المنشووووودة منه على أ

 صرف... إلح(. -اتصالات  -ماء  -)كهرباء 

 

 

 رى: بيانات أخ

على مقودم العطواء أن يعواين الموقع معواينوة تواموة نوافيوة للجهوالوة  وأن يقبلوه كموا هو على حوالتوه  وأن يودرس كوافوة الجوانوب   -

الخاصووة بالشووروط المكانية واشووتراطات كود البناء السووعودي  وأن يقوم بدراسووة وافية وشوواملة وتصووور كامل عن الموقع 

 ية.والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلد

 المساحة المذكورة أعلاش تخاع للعجز أو الزيادة وفقام لاستلام الموقع على الطبيعة. -

على   اشوووووووووغالاتعلى الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال  ويجب على المسوووووووووتيمر في حال وجود   إشوووووووووغالاتلا يؤثر وجود  -

لزموة بوذلوو  ولن تتحمول الأموانوة أية  الموقع معوالجتهوا قبول البودء بتنفيوذ المشوووووووووروع وعلى حسووووووووووابوه الخواه  والأموانوة غير م

 تكاليف مهما كانت.
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 : المشروعوصف بطاقة  .4
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 : الكراسة قيمة  .5

 آلية الدفع الكراسة قيمة 

 ريال  لافثلاثة ا ريال  3000
السداد من خلال نظام سداد وذلو وفق التعليمات المذكورة في  

 بوابة الاستيمار البلدي " فره" 

 

 : المتعلقة بالمنافسةالمواعيد  .6

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريح الذي تم فيه النشر  تاريح الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف

  تحددش الأمانة إعلان نتيجة المنافسة 

  تحددش الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريح توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة 

خلال خمسة عشر يومام من تاريح إشعار الأمانة للمستيمر  

عط  مهلة بمراجعتها  فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي  وي

  وإذا لم يحار لتوقيع العقد خلال  إضافية خمسة عشر يومام 

هذش المهلة ينهى التعاقد معه بقرار من بداية سريان مدة 

الصلاحية  ويصادر الامان النهائي دون إخلال بحق الأمانة في  

 الرجوع على المتعاقد معه بالتعويض عما لحق بها من ضرر. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريح تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

العقار بموجب محار تسليم موقع من  من تاريح تسليم 

الأمانة/ البلدية والمستيمر  وإذا لم يتم توقيع المستيمر على 

محار تسليم العقار يتم إشعارش خطيام وتحسب بداية سريان  

 مدة العقد من تاريح الإشعار.

 

  عند توقيع العقوووووووووووووود السنة الأولى  -موعد سداد أجرة 
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 والتراخيص النظامية: السجلات  .7

 .صورة منه في منصة فره عند تقديم العطاء"( يعبّل يدويام ويوقّع ويختّم  وترفع 1)مرفق رقم " نموذج العطاء 7/1

 توكيل رسم  موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(. 7/2

 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع. 7/3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 7/4

 الاستيمار الأجنب  إذا كان المستيمر غير سعودي.صورة من رخصة  7/5

 خطاي ضمان بنك  من بنو معتمد لدى البنو المركزي السعودي ساري المفعول: 7/6

 ( يومام من التاريح المحدد لفتح المظاريف.90لا يقل سريان مفعول الامان عن ) -

 من قيمة العطاء السنوي. %(25أن تكون قيمة الامان لا تقل عن ) -

 ادة الزكاة والدخل سارية المفعول.صورة من شه 7/7

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 7/8

 صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التلمينات الاجتماعية. 7/9

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 7/10

 صورة من العنوان الوطن   7/11

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها. 7/12

 

 : مكان التسليم .8

وذلو عن  الكترونيام راعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات يتعين م 8/1

 طريق:

 Furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني  -

 تطبيق الأجهزة الذكية "فره" -

المسووووتيمر أو من من  –في ظرف مختوم ومغلق   –الورقي فيقدم الأصوووول   البنك  باسووووتيناء أصوووول خطاي الاوووومان   8/2

  في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح نوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكسيفوضووووه ويكتب عليه اسووووم المسووووتيمر وع

 .المظاريف مع إرفاق صورة الامان البنك  في الموقع الالكتروني المشار إليه

 

 : نظام المنافسة  .9

هووووووووووو والتعليمات 29/06/1441في  (40152) السوام  الكريم رقملا حة التصورف بالعقارات البلدية الصوادرة بالأمر   9/1

 .التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها
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 : القسم الثاني 

  منطقة المدينة المنورة؟   ستثمر مع أمانةأ لماذا 
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 القسم الثاني: لماذا أستثمر مع أمانة منطقة المدينة المنورة؟

 

الإجراءات الاسوووووووووتيموواريووة ميوول تقووديم العطوواءات واسوووووووووتلام  تجربووة رقميووة في كيير من  

 المواقع وغيرها

لوووودى الأمووووانووووة وتميز مواقعهووووا   موقع    1,800لكير من  بووووتنوع الفره الاسوووووووووتيموووواريووووة 

 استيماري لدى الأمانة

% من مدة العقد تمكن المسوووتيمر من بدء المشوووروع  10تصووول إلى  قد فترات سوووماح

 السماحدون تكاليف خلال فترة 

منطقوة المودينوة المنورة ذات موقع جغرافي مميز ولهوا مخططوات طموحوة لاسوووووووووتقبوال  

 2030مليون زا ر للمنطقة ومن المتوقع وصوله بشكل سنوي بحلول عام  30
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 : القسم الثالث

    اشتراطات دخول المنافسة والتقديم
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 يحق له دخول المنافسة: من .1

  والايواءوالشوووووووووركات ذات الخبرة في مجال إدارة وتشوووووووووغيل المشوووووووووروعات التجارية والإدارية    يحق للمؤسوووووووووسوووووووووات 1/1

ويحق للأمانة اسوووتبعاد المسوووتيمر الذي ييبت تعيرش في مشوووروع اسوووتيماري    المنافسوووة التقدم في هذش    والمقاولات

 القرار.من تاريح الحكم أو  )سنتين(مدة ل قاا ية بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة 

 الأجنب . الاستيماريسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  1/2

 

 :غة العطاءل .2

لما كانت اللغة العربية ه  اللغة الرسوومية في المملكة العربية السووعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها  2/1

بهوذا المشوووووووووروع  بموا في ذلوو العطواء وجميع مرفقواتوه  وبيوانواتوه ويسوووووووووتين  من ذلوو  في جميع المكواتبوات المتعلقوة  

 الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة الت  يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

في حوال التقودم بمسوووووووووتنود بولي لغوة أخري يتم ترجمتوه إلى اللغوة العربيوة عن طريق مقودم العطواء من خلال مكتوب   2/2

 ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المامون.ترجمه معتمد 

 

 :تقديم العطاءات كانم .3

  المحواف مودير إدارة  تقُودم العطواءات على النمواذج الأصوووووووووليوة المسوووووووووتلموة من الأموانوة والمختوموة بختمهوا بواسوووووووووم   3/1

والحصوووول     غرفة المدينة المنورة التجارية  نىلمقر وكالة الاسوووتيمار في مبيتم تسوووليمها باليد   وبحيثالاسوووتيمارية.  

  على إيصال ييبت فيه تاريح وساعة التقديم  كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي:

 .(41412وو الرمز البريدي  4952المدينة المنورة ووو أمانة منطقة المدينة المنورة وو ه.ي )

 

 موعد تقديم العطاءات: .4

ومنصوة الاسوتيمار في المدن السوعودية     لمحدد بالإعلان بالجريدة الرسوميةحسوب الموعد ايجب أن تقدم العطاءات  4/1

 .)فره(

 

 وعد فتح المظاريف:م .5

ومنصووووة الاسووووتيمار في المدن السووووعودية  وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة الرسوووومية   فتح المظاريف موعد  5/1

 .)فره(

 

 العطاء: قديمت .6

إرفوواق كوول المسوووووووووتنوودات المطلوبووة في كراسوووووووووووة الشوووووووووروط   الإلكترونيووة  ويتميقٌوودم العطوواء عن طريق المنووافسوووووووووووة   6/1

 والمواصفات إلكترونيام.

 

https://maps.app.goo.gl/eE5LhpzJNyMiaeBZA
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يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح    فنية في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسووة الإلكترونية لأسووباي  6/2

المظواريف المعلن عنوه داخول ظرف مختوم بوالشووووووووومع الأحمر ويكتوب عليوه من الخوارج اسوووووووووم المنوافسووووووووووة واسوووووووووم 

  مع ضووووووووورورة قيوام    المسوووووووووتيمر وعنوانوه وأرقوام هواتفوه ورقم الفواكس مع تقوديم موا ييبوت سووووووووووداد قيموة الكراسووووووووووة

أو عن طريق البريد  199040ع مركز الاتصوووووووووال الوطن  على الرقم المسوووووووووتيمر بتقديم بلاا من خلال التواصووووووووول م

 وتقديم ما ييبت ذلو عند تقديم العطاء ورقيام. inv@momra.gov.sa الالكتروني 

الالتزام التوام بموا على المسوووووووووتيمر اسوووووووووتيفواء نموذج العطواء المرفق بوالودقوة اللازموة  وذلوو طبواعوة أو كتوابوة بوالموداد  و 6/3

 تقاى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

يجووووووووووووب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستيمر نفسه  أو الشخص المفوض من قبله  وإذا   6/4

بوكالة  قدم العطاء من شووووووووخص مفوض يجب إرفاق أصوووووووول التفويض مصوووووووودقا من الغرفة التجارية  أو مصووووووووحوبا  

 شرعية.

 

 الأسعار: تابةك .7

 يجب على المستيمر عند إعداد عطا ه أن يراعى ما يلي:

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقام لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 7/1

 تدون الأسعار في العطاء أرقامام وكتابة )حروفام( بالريال السعودي. 7/2

حيح أو تعديل في عرض السوعر يجب أن تعاد كتابته من لا يجوز للمسوتيمر الكشوط  أو المحو  أو الطمس  وأي تصو 7/3

 .عليهجديد بالحروف والأرقام  والتوقيع 

 

 سريان العطاء: دةم .8

يجوز للأمانة تمديد مدة سوووريان من التاريح المحدد لفتح المظاريف   يوما( تسوووعون يوما   90)مدة سوووريان العطاء  8/1

وعلى من يرغب من المتنافسووووين في الاسووووتمرار في المنافسووووة تمديد مدة سووووريان    ( يومام أخرى90العروض لمدة )

ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جا ز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سووووووووريان   .ضوووووووومانه الابتدائي 

 العطاء.

 

 :لضمانا .9

ويقدم في شوووكل  السووونوي   ( من قيمة العطاء%25ضووومان بنك  مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم  وووووووووووووووووووووووويجب أن يُق 9/1

السعودي  وأن يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن   البنو المركزيدى ووووووووووووووووووخطاي ضمان من بنو معتمد ل

كما يجب أن يكون خطاي   م قاائي وووووووووودون الحاجة إلى إنذار أو حك  الأمانة ون واجب الدفع عند أول طلب من وووووووووويك

   وقابلام للتمديد عند الحاجة.من التاريح المحدد لفتح المظاريف ( يوم90)ل عن  ووالامان ساريام لمدة لا تق

( من قيمة العطاء %25)اي الامان  أو تكون قيمة الامان أقل من وووووووووواء لا يرفق به أصل خطوووووووووول عطوووووووووويستبعد ك 9/2

أو يكون خطاي الاووووووووومان مقدما بغير اسوووووووووم المسوووووووووتيمر  وليس للمسوووووووووتيمر الحق في الاعتراض على   السووووووووونوي 

 الاستبعاد.

 

mailto:inv@momra.gov.sa


   بن باز نعبد المحس وطريق مبارك بن على طريق عبادة بن الصامت إنشاء وتشغيل وصيانة مدينة سكن عمال  

 

 

16 
  

 :الإفراج عن الضمان وعدم .10

بعد   ويرد لأصووووووووحاي العطاءات المقبولة المنافسووووووووةيرد الاوووووووومان لأصووووووووحاي العطاءات غير المقبولة فور البت في  10/1

 أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد. تسديد

 

 العطاء: ستنداتم .11

 يجب على المستيمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكرش:

تقوديم   بحيوث يتم  مع إثبوات تواريح التوقيع  من المسوووووووووتيمر أو ممن يفوضووووووووووه لوذلوو عليوهنموذج العطواء والتوقيع  11/1

 .ةسن خمسة وعشرون( ةسن  25جدول العطاء لكامل مدة العقد )

ص  وووواته شخوووووذلو إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفق   ة التجارية أو وكالة شرعيةووووا من الغرفوووو  موثقووووتوكيل رسم 11/2

ن الشركة أو وكيلها الذي وقع  ووووول عووووووووؤاق ما ييبت أن المسووووووووة يجب إرفووووووووان المستيمر شركووووووووغير المستيمر. وإذا ك

 لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.على العطاء ومرفقاته 

 التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  11/3

 (.أعلاش التاسعالسعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند  البنو المركزيخطاي ضمان من بنو معتمد لدى   11/4

 .الأجنب  إذا كان المستيمر غير سعودي الاستيمارصورة من رخصة  11/5

 المفعول.ل سارية صورة من شهادة الزكاة والدخ 11/6

 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستيمر شركة أو مؤسسة 11/7

صورة من الشهوووادة الصوووادرة من التلمينوووات الاجتماعووويوووة ييبوووت فيهوووا أن الشوووركوووة/المؤسوووسة المتقدموووة مسجلة في  11/8

بجميع التزاماتهوا تجواههوا أو ارفاق ما ييبوت أنهوا لا تخاوووووووووع  المؤسوووووووووسوووووووووة العوامة للتولمينوات الاجتمواعيوة وأنهوا قامت  

 لأحكام هذا النظام.

 بالسعودة.نسخة من شهادة الالتزام  11/9

 من المسوتيمرومختومة  كراسوة الشوروط ومواصوفات المنافسوة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسوم  موقعة   11/10

  تلكيدام لالتزام المسوتيمر المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صوورة إيصوال الدفع على أن يتم تحميلها بمنصوة فره

 الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 العنوان الوطن .نسخة  11/11

 

 :سرية المعلومات .12

  السوورية كترونية تتمتع بكامل جميع المعلومات والمسووتندات المقدمة من المسووتيمرين عن طريق المنافسووة الإل 12/1

ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوووووووووى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلو من قبل المخول لهم نظامام 

  لدى الأمانة.
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 القسم الرابع:

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء : الرابعالقسم 

 

 الشروط الواردة بالكراسة:  دراسة .1

على المسوووتيمر دراسوووة بنود كراسوووة الشوووروط والمواصوووفات الواردة دراسوووة وافية ودقيقة  وإعداد العرض وفقا لما  1/1

 تقا  به هذش الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بذلو يعط  الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

 

 : المنافسةحول بيانات  لاستفسار ا .2

ين الاسوتفسوار من الأمانة خطيام ولا   يجب على المسوتيمر المنافسوةفي حالة غموض أو عدم وضووح أي بند من بنود   2/1

 تقبل الاستفسارات الت  تقدم للأمانة قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف.

 

 العقار:  معاينة  .3

ة للجهالة  وفق حدودش المعتمدة  وأن على المسوووتيمر وقبل تقديم عطا ه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافي 3/1

يتعرف تعرفام تامام على أوضوواعه السووا دة. ويعتبر المسووتيمر قد اسووتوفى هذا الشوورط بمجرد تقدمه بعطا ه  بحيث لا 

 يحق له لاحقام الادعاء أو الاحتجاج بلية جهالة بخصوه العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 : القسم الخامس

 للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق 
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 يف ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار : الخامسالقسم 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات:   المنافسة إلغاء .1

يجوز للأمانة إلغاء المنافسووة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صوواحب الصوولاحية إذا اقتاووت المصوولحة العامة  1/1

والمواصووفات وملحقاتها  ذلو. ويحق لها الإضووافة أو الحذف أو التعديل لماوومون أي بند من بنود كراسووة الشووروط 

بموجب خطاي أو إخطار إلى جميع الشووووركات أو المؤسووووسووووات الت  قامت بشووووراء كراسووووة الشووووروط والمواصووووفات  

على أن تعتبر أية إضوافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشوركات أو المؤسوسوات به جزء    المظاريف وذلو قبل فتح  

 لا يتجزأ من هذش الشروط والمواصفات وملزمام لجميع المتنافسين.

 

 وعد فتح المظاريف: م تأجيل .2

يحق للأمانة تلجيل تاريح وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الارورة إلى ذلو  وإذا تقرر ذلو فإن الأمانة ستخطر   2/1

 جميع مقدم  العطاءات بالتلجيل كتابة.

 

 العطاء: سحب .3

 لا يحق للمستيمر سحب عطاءش قبل موعد فتح المظاريف. 3/1

 

  العطاء:  تعديل .4

من صواحب العطاء بوجود خطل   ادعاءء أي تعديل في عطا ه بعد تقديمه  ولن يلتفت إلى أي لا يجوز للمسوتيمر إجرا 4/1

 تقديمه. عطا ه بعدفي 

 

 : جلسة فتح المظاريف حضور .5

مندوبه حاوووووور جلسوووووة فتح المظاريف في الموعد المحدد  ويجب أن يكون المندوي المفوض   يحق للمسوووووتيمر أو 5/1

مصووووووحوبام بوكالة شوووووورعية أو تفويض من مدير الشووووووركة أو   لحاووووووور جلسووووووة فتح المظاريف سووووووعودي الجنسووووووية 

 الاعتراض لمن لم يحار الجلسة. التجارية. ولا يحقالمؤسسة مصدقام من الغرفة 
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 : القسم السادس 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار : السادسالقسم 

 

 الترسية والتعاقد:  .1

فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسووووووتيمار لدراسووووووتها  وتقديم التوصووووووية بعد أن تسووووووتكمل لجنة   1/1

 .لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

يتم إخطار من رسووووووووت عليه المنافسووووووووة لمراجعة الأمانة خلال خمسووووووووة عشوووووووور يومام من تاريح الإخطار لاسووووووووتكمال  1/2

يرسوول له إخطار نهائي  ويعطى مهلة خمسووة عشوور يومام أخرى  وفى حالة الإجراءات  وإذا لم يراجع خلال هذش المدة  

 تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التلجير ومصادرة الامان.

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صووواحب الصووولاحية ترسوووية المنافسوووة على صووواحب العطاء الياني بنفس قيمة العطاء  1/3

 ست عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.الأول  الذي ر 

كير وكانا أعلى العروض يجوز للأمانة التفاوض مع أصوووووحاي العروض الأعلى إذا تسووووواوى عر  1/4 أو إذا اقترن  ضوووووان أو أ

 إذا كانت العروض غير مناسبة ماليام. تحفظات أوبتحف  أو أعلى العروض 

ا ق تحول دون تنفيوذ المشوووووووووروع سووووووووويتم إلغواء المنوافسووووووووووة أو العقود وفقوام في حوال طرأ بعود الترسووووووووويوة وجود أي عو 1/5

للإجراءات النظامية وسووترد الأمانة للمسووتيمر قيمة ما سووددش من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من 

 أي نوع.

 

 فترة التوقف:  .2

وذلوو بعود صوووووووووودور  –أيوام   10د عن  أيوام ولا تزيو  5تحوددهوا الأموانوة بحيوث لا تقول عن   –إعلان الأموانوة عن فترة توقف  2/1

قرار الترسوووية والإعلان عنه  ولا يتم اعتماد الترسوووية أو توقيع العقد خلال هذش الفترة حتى يتمكن المتنافسوووين من 

 التظلم من قرار الترسية ولا يجوز قبول أي تظلم بعد انتهاء هذش الفترة.

 

 الموقع:  تسليم .3

ليم موقع من الطرفين  وذلو بعد توقيع العقد مباشووورة ما لم  للمسوووتيمر بموجب محاووور تسووو يتم تسوووليم الموقع 3/1

وبشوووووورط ألا تزيد المدة من تاريح توقيع العقد وتاريح الاسووووووتلام عن   ذلو يكن هناك عا ق لدى الأمانة يحول دون 

 شهر واحد.

للمسووتيمر على   بإرسووال إشووعار خط  الأمانةفي حال تلخر المسووتيمر عن التوقيع على محاوور تسوولم الموقع تقوم  3/2

 عنوانه  وتحسب بداية مدة العقد من تاريح الإشعار.
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 : القسم السابع

 الاشتراطات العامة 
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 الاشتراطات العامة : السابعالقسم 

 

 الخدمات للموقع: توصيل .1

وليته  ؤى مسوووووو( للموقع علمياش  صوووووورف صووووووح   هاتف ........وغيرهايتولى المسووووووتيمر توصوووووويل الخدمات )كهرباء    1/1

الخاصوة  ويتحمل كافة التكاليف والرسووم المرتبطة بذلو  كما يتحمل تكاليف اسوتهلاك الكهرباء  وعلى المسوتيمر 

 أن ينسق في ذلو مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شركة الكهرباء.

 

 الزمني للتنفيذ: لبرنامجا .2

يلتزم المسوووووتيمر أن يقدم للأمانة برنامجام زمنيام للتنفيذ  متاووووومنام المراحل المختلفة للإنشووووواء والتشوووووغيل الخاصوووووة  2/1

 المنافسة.بالموقع محل 

 

 لموافقات والتراخيص:ا .3

 .قبل القيام بتنفيذ المشروع البلدية والجهات ذات العلاقةالأمانة /  على الموافقات والتراخيص من الحصول 3/1

 

 :لأعمالنفيذ ات .4

إلى مقاول لديه خبرة وسوووووووووابقة أعمال في تنفيذ ميل هذش  المباني   مهمة إنشووووووووواءأن يسوووووووووند  على المسوووووووووتيمريجب   4/1

الخبرة السووووووابقة للمقاول معتمدة ومصوووووودقة من الجهات   يقدم شووووووهاداتأن   على المسووووووتيمرالأنشووووووطة  كما يجب  

 المختصة تيبت حسن تلديته للأعمال الت  التزم بها.

يجب على المسوتيمر أن يسوند مهمة إعداد التصواميم والمخططات والإشوراف على تنفيذ وإنشواء المشوروع والتقدم  4/2

وبشوووورط ألا يقل تصوووونيف المكتب عن  انة  بطلب الرخصووووة إلى أحد المكاتب الهندسووووية المؤهلة والمعتمدة لدى الأم

 /https://www.amana-md.gov.sa(. وللاطلاع على قا مة المكاتب يمكن زيارة الرابط التالي: Bالفئة )

 

 المستثمر:ولية الإشراف على التنفيذ لدي ؤمس .5

مكتب هندس  استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل  إلى نفيذ مهمة الإشراف على الت  يسند المستيمريجب أن  

 لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. 5/1

وإبلاا    عليهامراجعة ومطابقة مخططات ومواصووووووفات المشووووووروع قبل مباشوووووورة التنفيذ ووضووووووع الملاحظات الفنية  5/2

 الخطل.يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتالأمانة بلي 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 5/3

 توجيه المقاول وإعطاتش المشورة الفنية عند اللزوم  والت  تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. 5/4

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الت  يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشلنها. 5/5

 .دراسة المشكلات الت  قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 5/6

 

https://www.amana-md.gov.sa/
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ناصوور والتنسوويق بين ع المشووكلات والت  من شوولنها تلافي   المشووروع إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في  5/7

المشووروع المختلفة  بشوورط ألا تتسووبب في أية زيادة في تكلفة المشووروع أو توفير على المقاول  وأن يتم أخذ موافقة  

 الزيادة  وخصمأو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على   ضرورية مسبقا  وعند حدوث زيادة   عليهاالأمانة  

 الوفر على المقاول.

 

 الأمانة في الإشراف: قح .6

للأمانة الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتلكد من التزام المستيمر بالتنفيذ طبقام للاشتراطات   6/1

والمخططات المعتمدة ووفقام للرفوعات المسوواحية المعتمدة  والمواصووفات الواردة بكراسووة الشووروط والمواصووفات

 من الأمانة.

فيمووا يتعلق بوولوامر التغيير والإصووووووووولاح لمووا تم تركيبووه وتنفيووذش مخووالفووام يلتزم المسوووووووووتيمر بتلبيووة متطلبووات الأمووانووة   6/2

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة الموافقة   الأمانة التصووووووواميم إلا بعد موافقة   جديدة فيلا يجوز للمسوووووووتيمر إجراء أية إضوووووووافات أو تعديلات  6/3

من المواصوووووفات الفنية من أجل الحصوووووول على الموافقة  يتعين على المسوووووتيمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة  

 الخطية والترخيص اللازم.

ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة  وعمل محاوووووور   الأمانة   بإشووووووعار  يلتزم المسووووووتيمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشوووووواء 6/4

 يبين أن التنفيذ تم طبقام للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 

 المقاول والمكتب الهندسي: قريرت .7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السووماح بالتشووغيل يقدم كل من المقاول والاسووتشوواري المشوورف على   7/1

 ومطابقتها  المباني وليتهما عن تنفيذ  ؤفيه مس  يقرانالمستيمر   التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاي رسم  عن طريق  

 .للمواصفات

 

 العقار للغرض المخصص له: ستخداما .8

  مدينة سووكن عمالالعامة وه  لا يجوز اسووتخدام العقار لغير النشوواط الذي خصووص من أجله في إعلان المنافسووة  8/1

وتوافق ذلو مع المصوولحة العامة ومصوولحة  السوووق وفي حالة رغبة المسووتيمر تغيير النشوواط بسووبب تغير أوضوواع 

  وفي حال قبول المسوووووووووتيمر لقيمة الاسوووووووووتيمار الاسوووووووووتيمار قبل لجنة  فيعاد تقدير قيمة الاسوووووووووتيمار من    التخطيط 

 .الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .9

التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصوووووووول على موافقة خطية من  تلجير العقار أو جزء منه   ولا  لا يحق للمسوووووووتيمر 9/1

الأمووانووة  والت  يحق لهووا الموافقووة أو الرفض بنوواء على تقووديرهووا للموقف  على أن تنطبق على المتنووازل لووه نفس 

بلن يقوم بالتلجير على الغير للوحدات والمحلات   رغبتهويسوووووومح للمسووووووتيمر في حالة  الأصوووووولي شووووووروط المسووووووتيمر 

المحددة بكراسوووووووووة    للاشوووووووووتراطاتعقود إيجار مع كل مسوووووووووتلجر من الباطن على حدة وفقام   ارية أن يقوم بإبرامالتج

أن يظل المسووتيمر  تزويد الأمانة بنسووخة من تلو العقود قبل إبرامها لاعتمادها على   وعليهالشووروط والمواصووفات  

 .لطرف الأول عن مخالفة نصوه العقدول أمام اؤالأصلي هو المس
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 سداد الأجرة السنوية: موعد .10

المسوتيمر بالسوداد في الموعد المذكور يتم مصوادرة    عدم التزامتسودد أجرة السونة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة   10/1

الامان البنك  المقدم من المستيمر  أمووووووووووووووووووووا أجووووووووور السنوات التالية  فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه وبحد 

 .الايجاريةم من بداية السنة أقصى عشرة أيا

 

 المضافة:ريبة القيمة ض .11

يلتزم المسووتيمر بسووداد قيمة الاووريبة الماووافة للأمانة محسوووبة على النسووبة المقررة من إجمالي الإيجار السوونوي  11/1

الذي يتم إبرام العقد الاسوووتيماري عليه ويتم تحديد نسوووبة القيمة الماوووافة حسوووب الأنظمة والتعليمات المعمول 

على أن يكون سووودادها في وقت سوووداد  السوووعودية ة  بها في هذا الشووولن وتقررش الجهات المختصوووة في المملكة العربي

الإيجار السونوي حسوب بنود   وفي حال التلخير في سودادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التلخير في سوداد السونوي الإيجار  

 العقد.

 

 السلامة والأمن: تطلباتم .12

 يلتزم المستيمر بما يلي:

رار أو حوادث تصووووووووويووب الأشوووووووووخوواه  أو الأعمووال  أو اتخوواذ كووافووة الإجراءات والاحتيوواطووات اللازمووة لمنع وقوع أضووووووووو 12/1

 الممتلكات العامة والخاصة.

عودم شوووووووووغول الطرق  أو إعواقوة الحركوة المروريوة  وتوفير متطلبوات الحموايوة والسووووووووولاموة الت  تمنع تعرض الموارة أو  12/2

 المركبات للحوادث والأضرار.

 السلامة.يلتزم المستيمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات  12/3

يلتزم المسوتيمر بتطبيق اشوتراطات الأمن والسولامة الصوادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسوتجد عليها  12/4

 من تعديلات.

م مسوؤ 12/5 ولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصوابات العمل  الت  قد تلحق بلي من العمال يكون المسوتيمر مسوؤولا

أو   إنشووواء المشوووروعو تلحق بالمارة أو المركبات  سوووواء كان ذلو راجعا لخطل في والموظفين أثناء قيامهم بالعمل  أ

نتيجوة عودم التزاموه بواحتيواطوات السووووووووولاموة أثنواء تولديوة العمول  ويتحمول وحودش كوافوة التعوياووووووووووات والمطوالبوات  أو أي 

 ولية عن ذلو.ؤتكاليف أخرى  وليس على الأمانة أدنى مس

هو 20/12/1405( وتواريح  62افق العواموة الصووووووووووادر بوالمرسووووووووووم الملك  رقم )م/الالتزام بموا ورد بنظوام حموايوة المر  12/6

 وتعديلاته.

 . (272/3الالتزام بالاشتراطات والمتطلبات الخاصة بالمديرية العامة للدفاع المدني لترخيص المكاتب الإدارية رقم ) 12/7

 

 :فسخ العقد .13

 الحالات التالية:يحق للأمانة فسح وإلغاء العقد مع المستيمر وذلو في 

إذا لم يكمل المسوووتيمر إنشووواء المشوووروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشووواء ما لم يتقدم المسوووتيمر  13/1

للأموانوة بمبررات معتبرة مرفق بهوا جودول زمن  لإنهواء إنشوووووووووواء المشوووووووووروع وتوافق عليوة الأموانوة وعلى ان تكون تلوو 

 .الة عدم الالتزام بها من قبل المستيمر فيتم فسح العقد من قبل الأمانةالفترة الجديدة مدفوعة الأجرة  وفي ح
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إذا أخل المسووووتيمر بلي من مواد هذا العقد أو بالشووووروط والمواصووووفات ولم يتجاوي مع الأمانة لتصووووحيح الوضووووع   13/2

 خلال خمسة عشر يوما من تاريح الإنذار.

 ية.عن دفع الإيجار في بداية السنة التعاقد مرذا تلخر المستيإ 13/3

بطلب من الأمانة لدواع  التخطيط أو للمصووولحة العامة وفي هذش الحالة يعوض المسوووتيمر حسوووب الأنظمة المالية  13/4

 المتبعة إذا كان يستحق التعويض.

إذا تلخر المسووتيمر عن دفع الإيجار السوونوي يحق للأمانة منعه من مزاولة النشوواط وليس له حق الاعتراض ولا يتم  13/5

ون البلدية ؤد سووووداد الإيجارات المسووووتحقة أو المترتبة عليه وذلو حسووووب تعميم وزير الشووووالسووووماح له بذلو إلا بع

  4/1336هو المشار فيه إلى خطاي وزارة المالية والاقتصاد الوطن  رقم  06/02/1410المؤرخ في    والإسكان  والقروية

ون اعتراض من قبل المستيمر ل المحل أو العقار المؤجر من قبل الأمانة دفهوو بلنه لا مانع من ق11/01/1410في 

 إذا لم يسدد المبلغ المستحق عليه بالكامل خلال شهرين من تاريح استحقاقه.

للأمانة الحق في سوووووحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المسوووووتلجر بتغيير النشووووواط دون موافقة الأمانة الخطية أو إذا  13/6

 .حتهالجير الموقع حسبما تراش لمصلقام بتلجير الموقع من الباطن وفي هذش الحالة يحق للأمانة ت

 وفاة المستيمر وعدم تقدم الورثة خلال شهرين من وفاته بطلب خط  للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد. 13/7

 

 للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: عليهالموقع والمنشآت المقامة  سليمت .14

تقوم الأمانة بإشوعار المسوتيمر بموعد حاوورش لتسوليم الموقع  وفي حالة عدم حاوورش    بسونةقبل انتهاء مدة العقد   14/1

 ولية على الأمانة. ؤ  والتحف  على ما به دون أدنى مسيتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستيمر بذلو

 ى الموقع إل  على مدة العقد سوووووووووتؤول ملكية الموقع وجميع المنشوووووووووات اليابتة الت  أقامها المسوووووووووتيمر   انتهاءبعد  14/2

الأمانة سوووتؤول ملكيتها  اعتمادالأمانة دون تعويض وأية إضوووافات او تحسوووينات سووويقوم المسوووتيمر بإضوووافتها بعد 

 للأمانة.

 

  عامة: أحكام .15

 جميع المستندات ووثا ق العطاء المتعلقة بهذش المنافسة ه  ملو للأمانة بمجرد تقديمها. 15/1

 هو المعمول به في العقد. الميلاديالتقويم  15/2

ليس للمستيمر الحووووووووق في الرجوووووووووع إلى الأمانووووووووة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطا ه  15/3

  في حالة عدم قبوله.( البنك  رسوم اصدار الامانأو   كراسة الشروط والمواصفاتقيمة ك)

في  40152سووووام  الكريم رقم للا حة التصوووورف بالعقارات البلدية الصووووادرة بموجب الأمر ال  المنافسووووةتخاووووع هذش   15/4

 وما  هوووووووووو22/012/1441وتاريح   4100561883هوووووووووو وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441

 يطرأ عليهما من تعديل.
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 : القسم الثامن

    الاشتراطات الخاصة
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 الاشتراطات الخاصة : الثامنالقسم 

 

 العقـــــــد: مدة .1

م     ةسوون خمسووة وعشوورون  (ةسوون 25)مدة العقد   1/1   أو من تاريح تاريح محاوور تسوولم المسووتيمر للعقارمن تبدأ اعتبارا

إرسوال الإشوعار في حال تلخر المسوتيمر عن التوقيع على محاور تسولم العقار  وفي حال تلخر المسوتيمر عن التوقيع  

كير من شهر من تاريح توقيع العقد يتم إرسال إشعار خط  لل  مستيمر على عنوانه.على محار تسلم العقار أ

 

 :والإنشاءالتجهيز  ترةف .2

وإذا لم يكمل   الأجرة من مدة العقد للتجهيز والإنشاء  وتكون هذش الفترة غير مدفوعة  (  %5)يمنح المستيمر فترة   2/1

  وتعتبر غير معفية  سووداد قيمة عطا ه المالي عن هذش الفترة –في هذش الحالة  –المسووتيمر إنشوواء المشووروع فعليه  

 الأجرة السنوية.من 

 تبدأ فترة السماح المتعلقة بالتجهيز والإنشاء من السنة اليانية. 2/2

 

 لنشاط الاستثماري المسموح به:ا .3

 غير هذا النشاط.الأرض في  استعماليجوز للمستيمر  ولا" سكن عمال" المسموح به هو الاستيماريالنشاط  3/1

شوووووووووريطوة الحصوووووووووول على الموافقوات من أحود   المبواني يسووووووووومح للمسوووووووووتيمر تركيوب لوحوات إعلانيوة على واجهوات   3/2

 مدينة المنورة في مجال الإعلاناتالمستيمرين المتعاقدين مع أمانة منطقة ال

 

 

 

 

 :ضوابط البناء لسكن العمال .4

 :نسبة تغطية الأرض بالمباني  4/1

( وتشووووووووومل المسووووووووواحات المبنية لسوووووووووكن العمال الفنيين %50الحد الأقصوووووووووى لنسوووووووووبة تغطية الأرض بالمباني ) -

 .دادات المباني داخل قطعة الأرض(ارت )شاملوالإداريين وأبنية الإدارة والخدمات والمرافق العامة 

والملاعب الرياضووووية    ( وتشوووومل الشوووووارع والمناطق المفتوحة%50الحد الأدنى لنسووووبة المسوووواحات غير المبنية ) -

 لمفتوحة ومواقف السيارات.ا

 :ارتفاعات المباني  4/2

 أدوار.(  4الحد الأقصى لارتفاعات المباني ) -

 م لتوفير التهوية السليمة وتقليل درجة الحرارة. 2.20لا يقل ارتفاع سقف الغرفة عن  -

 أمتار. 4الحد الأدنى لارتفاع الأسوار المحيطة بالسكن  -

 

 ، نأمل زيارة الرابط التالي: والإسكان لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة الشؤون البلدية والقروية
 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 
 أو من خلال مسح الكود التالي:

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 : معامل البناء 4/3

 (.2الأقصى لمعامل البناء )الحد  -

 :كيافة التطوير 4/4

مترام مربعام بحيث يكون التباعد الجسوووووووودي ولا يؤدي إلى نقل  12يُخصووووووووص للعامل الواحد من السووووووووكن حوالي  -

 العدوى.

 :ارتداد المباني  4/5

 ( متر 15الحد الأدنى لارتداد مباني سكن العمال من الأسوار المحيطة ) -

 ( أمتار.6) الحد الأدنى للارتداد بين المباني  -

 :خصوصية المناطق السكنية 4/6

 .المجاورين بحلول معمارية أصيلة المحافظة على خصوصية -

 :المداخل والمخارج 4/7

 يجب توفير مدخلين ومخرجين لسيارات الطوارئ. -

 يجب أن يكون المدخل والمخرج على الشارع الر يس . -

 ( أمتار.6يقل عرض المداخل والمخارج عن ) ألايجب  -

 عوا ق.يجب أن تكون المداخل والمخارج واضحة وليست بها أي  -

 .جميع المداخل والمخارج الر يسيةيجب توفير طاقم أمن  في  -

 :مواقف الحافلات والسيارات 4/8

 جميع مواقف السيارات يجب أن تكون بالداخل. -

 وإداري.توفير سيارة واحدة لكل موظف  -

 .( عامل50توفير موقف حافلة لكل ) -

 :اللوحات الإرشادية 4/9

 .ومواقف السيارات وفقام للمعاييريجب وضع لوحات إرشادية توضح الاستعمالات والمداخل والمخارج  -

 :التحميل والتنزيل 4/10

 يجب تخصيص مساحات مناسبة لتحميل وتنزيل العمال والباا ع الخاصة بالموقع. -

 :الشوارع الداخليةتصميم ممرات المشاة و 4/11

 يجب أن يحقق تصميم ممرات المشاة والشوارع الداخلية سهولة الوصول لجميع أجزاء الموقع. -

يجب أن تكون الشوووووووارع مصووووووممة وفقام لمعايير السوووووولامة لتسووووووهيل حركة سوووووويارات الإطفاء بما يتناسووووووب مع  -

 اشتراطات الدفاع المدني.

 

 : وفير المرافق العامةت .5

المسوووووووووتيمر بوالتنسووووووووويق مع الجهوات المسوووووووووئولوة عن المرافق العواموة مع تنفيوذ كوامول البنيوة التحتيوة اللازموة يلتزم  5/1

للمشوروع والت  تشومل السوفلتة والإنارة والتشوجير والرصوف إضوافة إلى تمديد شوبكات الكهرباء والمياش والاتصوالات 

 واصفات من الجهات المعنية.والصرف الصح  وتصريف السيول وتنفيذ المحطات اللازمة وذلو حسب الم
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 : آلية حل النزاعات وتوعية العمال .6

 : من خلال الآتي  المشروع وذلووحل النزاعات بين العمال داخل  الشكاوىيجب على إدارة المشروع إعداد آلية لتقديم 

 سهلة وبسيطة لحل النزاعات بين العمال أو بين العمال والموظفين داخل المشروع. خطة وضع 6/1

 .الشكاوىإعلام وتوعية العمال بالية تقديم  6/2

 

 الإدارة الأمنية: لاشتراطات وا .7

يلتزم المسوووتيمر بربط كافة الموقع بغرفة العمليات بلقري شووورطة مع إعداد خطة أمنية للسووويطرة على التجمعات  7/1

 عند الحاجة.

زة التفتيش والكاشووووووووف والحراسوووووووة  الالتزام بتفعيل الاشووووووووتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجه 7/2

هوووووووووووووو بخصوووووه تلو   28/11/1437وتاريح  56610الأمنية المدنية الخاصووووة في ضوووووء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 الاشتراطات.

ون البلدية ؤون المالية والإدارية بوزارة الشوؤلو وفق تعميم سوعادة مدير عام الشوتلمين حراسوة على المنشوات وذ 7/3

 .هو7/1/1434( وتاريح 538)م رقوالإسكان  والقروية

 

 : لمشروعلتنسيق مع الجهات التالية قبل البدء في تنفيذ اا .8

 .أمانة منطقة المدينة المنورة 8/1

 الدفاع المدني لتطبيق معايير السلامة. 8/2

 الشركة السعودية للكهرباء فيما يخص الكهرباء. 8/3

 شركة المياش الوطنية فيما يخص المياش. 8/4

 يخص النواح  الأمنية. المنورة فيماشرطة منطقة المدينة  8/5

 شركة الغاز والتصنيع الأهلية فيما يخص الغاز. 8/6

 

 شتراطات التشغيل والصيانة:ا .9

الشووركات المتخصووصووة في مجال النظافة والصوويانة للقيام بلعمال الصوويانة   إحدىالمسووتيمر التعاقد مع   على يجب   9/1

  المتحركوة المصوووووووووواعود والسووووووووولالم    ميول:  بوالمبواني الموجودة   ح.... إلوالمواكينوات  للمبواني والأجهزة والمعودات  الودوريوة  

.... إلح  التكييف وموواكينووات ومراوح   والمحووافظووة    وأجهزة إطفوواء ومكووافحووة الحريق وخزانووات الميوواش ودورات الميوواش 

 عليها بصفة مستمرة.

من الأموانوة  كتوب هنودسووووووووو  معتمود  يجوب على المسوووووووووتيمر أن يقودم للأموانوة تقريرا دوريوا )كول ثلاثوة أشوووووووووهر( من م 9/2

مبينا به تفاصوووووووويل الإصوووووووولاحات  تمت أعمال الصوووووووويانة الت    للمهندسووووووووين عنلدي الهيئة السووووووووعودية  ومسووووووووجل

 والاستبدالات الت  نفذت.

 طوال فترة الدوام. الموقع إدارةتلمين عدد الأفراد يميلون   على المستيمر أن يعمل   على  9/3
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 أمين غرفة إسعافات أولية:ت .10

المسوووووووتيمر تلمين غرفة إسوووووووعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقام للاشوووووووتراطات الصوووووووحية لغرف على   10/1

وتحت إشووووراف   (والإسووووكان  والقرويةون البلدية ؤالإسووووعافات الصووووادرة من الإدارة العامة لصووووحة البيئة بوزارة الشوووو

 شخص مدري على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطار ة.

 

 للتأثيرات المرورية: ةة التحليليلدراسا .11

وذلو من خلال   مدينة سوكن عمالالمرورية الناتجة عن إقامة  ام بإجراء دراسوة للتلثيرات يالمسوتيمر الق  على يجب   11/1

 .الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين الاستشاريةأحد المكاتب 

 

 متطلبات المعوقين: .12

 والأبعاد الأوضوووووواع وتهيئة حركتهم وتسووووووهيل تيسووووووير بهدف الإعاقة ذوي الأشووووووخاه متطلبات بتحقيق الالتزام 12/1

 .لأبحاث سلمان الملو مركز – الشامل للوصول الإرشادي الدليل وحسب SBC-201 العام والفراغات السعودي

 الخاصوووة بالخدمات البلدية المتعلقة  الاشوووتراطاتيراع  في تصوووميم المشوووروع متطلبات المعوقين وفقام لما تقررش   12/2

( وتواريح 1402/هووووووووووووووووووو/7بوالتعميم رقم )والإسوووووووووكوان  ون البلوديوة والقرويوة  ؤبوالمعواقين الصووووووووووادرة من وزارة الشووووووووو

 هو.21/1/1402

 

 المدني:ت واشتراطات الدفاع الالتزام بتعليما .13

يجب على المسوتيمر الالتزام بتعليمات واشوتراطات الدفاع المدني وكذا لا حة شوروط السولامة والوقاية من الحريق   13/1

 وما يسٌتجد عليها من تعديلات.

 

 أخرى:اشتراطات  .14

 COVIDفيروس كوروناالشووروط الصووحية لمسوواكن العمال في ظل ظروف انتشووار  يلتزم المسووتيمر بجميع ما ورد ب 14/1

لا حة شووووروط المسوووواكن والمخيمات المخصووووصووووة للعمال الصووووادرة عن وزارة الشووووئون البلدية والقروية   وكذا    19

والتعديلات هوووووووووووو  1422ل داخل العمران لعام الاوووابط الصووحية لمسوواكن العماولا حة    هوووووووووووو1428ومواصووفاتها لعام  

 هو وما يستجد عليهم من تعديلات.  04/12/1437وتاريح  535الصادرة عليه بقرار مجلس الوزراء رقم 

كم الميواش لتفوادي الفياووووووووووانوات وفقوام  14/2 يجوب أن يكون هنواك نظوام لتصوووووووووريف ميواش الأمطوار من المشوووووووووروع لمنع ترا

 ينة المنورة.لاشتراطات ومتطلبات أمانة منطقة المد

يجب تزويد المشوروع بمرافق اتصوالات تحتوي على خدمة خطوط الهاتف وخدمات الانترنت وفقام لاشوتراطات هيئة   14/3

 الاتصالات السعودية.

على عدد من القنوات الفاووووووووا ية الت  تلب  مختلف    تحتويوضووووووووع شووووووووبكة تليفزيونية في جميع غرف المشووووووووروع   14/4

ل بالأنظمة المتبعة في المملكة بحيث يمنع أي سوواكن تركيب صووحون الجنسوويات المسووتهدفة بالسووكن بدون الإخلا

 البث الفاائي بشكل شخص .

المدينة يجب إضوووووووواءة الموقع ليلام وذلو لاوووووووومان تحرك العمال بصووووووووورة آمنة وفقام لاشووووووووتراطات ومتطلبات أمانة   14/5

 .المنورة

 

http://ncar.gov.sa/Documents/Details?Id=kR6xg5MzUTztoj2DFng0qA%3D%3D
http://ncar.gov.sa/Documents/Details?Id=kR6xg5MzUTztoj2DFng0qA%3D%3D
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 الصلبة:النفايات  .15

لعدد العمال وذلو وفقام لاشووتراطات ومتطلبات أمانة منطقة يجب إنشوواء مرافق تجميع النفايات بالمشووروع وفقام  15/1

 المدينة المنورة.

 .ايات الصلبة في حاويات مخصصة لهاتجمع النف 15/2

يجوب أن تكون حواويوات تخزين النفوايوات بولعوداد وأحجوام كوافيوة لاسوووووووووتيعواي كميوات النفوايوات الت  يمكن توقعهوا مع  15/3

  ويحدد عدد وحجم هذش المسوووتوعبات وفقام لكمية أو المخصوووصوووةملية التجمع الموضووووعة الأخذ في الاعتبار تردد ع

 .( لتر للفرد الواحد / اليوم10النفايات المنتجة الت  تقدر ي)

كير من ) 15/4 ( لتر مع أغطيوة من أجول خفض 1000يتم اختيوار حواويوات / مسوووووووووتوعبوات تخزين النفوايوات ذات سوووووووووعوة أ

وتكون هذش النفايات  النفايات  بانبعاثات وانتشووارلمرتبطة الروا ح المنبعية منها والحد من مخاطر الصووحة العامة ا

كل الناتو عن العوامل الطبيعية وخصوووووصووووام التعرض  مصوووونوعة من مادة مانعة للتسووووري ويمكنها أن تتحمل التا

 الشمس.لفترات طويلة لأشعة 

لمخصصة لها من أجل يجب اختيار حاويات / مستوعبات تخزين النفايات وفقام لملا مة مركبات تجميع النفايات ا 15/5

 تسهيل عملية التفريغ.

النفايات في أماكن يسووووهل الوصووووول إليها من قبل مركبات تجميع ونقل   تجميع وتخزينيجب وضووووع مسووووتوعبات  15/6

ويفاووووووووول أن يكون موقع هذش الحاويات محجوبام عن الأنظار على قدر الامكان وعلى مسوووووووووافة لا تقل عن   النفايات 

 ( متر عن المباني السكنية.10)

 بالتنسيق مع أمانة المدينة المنورة. المشروع وخارجهتوفير شركة متخصصة لنقل النفايات من داخل  15/7
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 القسم التاسع:

   الاشتراطات الفنية
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: .1

يجب على المسوتيمر مراعاة جميع الاشوتراطات الواردة بكود البناء السوعودي وملاحقه  وكذلو جميع الاشوتراطات   1/1

 الواردة بدليل اشتراطات البناء  فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 

 ت التنظيمية:الاشتراطا .2

المسووووموح به ونسووووب البناء   الارتفاعفي الموقع موضوووووع المنافسووووة من حيث    التنظيمية  الاشووووتراطاتيجب مراعاة  2/1

 النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء بالأمانة. والارتدادات

 

 عتماد التصميم الابتدائي:ا .3

التنفيذ   على هندسووو  مؤهل لأعمال التصوووميم وأعمال الإشوووراف    اسوووتشووواريالمسوووتيمر أن يتعاقد مع مكتب    على  3/1

بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشووووروع  الالتزاميتاوووومن   الاسووووتشوووواريوأن يقدم بعد الترسووووية خطاي من المكتب  

 (:ى )كحد أدن  ي ما يلراسة وتقديم أن يتم د على  من الأمانةبموافقة خطية مسبقة  إلا عليهبدون إجراء أي تعديلات 

 .اوملحقاته ا ية الخاصة بالمباني عمارية والإنشإعداد التصاميم الم -

الصوورف  –الهاتف    -الكهرباء –إعداد التصوواميم والوثا ق اللازمة لتزويد المشووروع بالخدمات الأسوواسووية )المياش  -

 الصح (

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. -

 عناصر المشروع.واجهات لكامل  -

 مناظير للمشروع. -

 تقديم تقرير فن  موضحام به بيان ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذي سيتم استيمارها لاعتمادها. -

رفع الموقع مسوواحيا شوواملام الإحداثيات والمناسوويب الطبيعية وربطها بالمناسوويب المجاورة وتحديد المناسوويب   -

 الخاصة بالتنفيذ.

 للموقع وإعداد تقرير فن  موضح به التوصيات الإنشا ية للمباني. اديةعمل جسات استرش -

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. -

 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأخذ في  3/2

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. -

 منه. القصوى الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق  -

  تحديد معايير التصوووووووووميم لكل أنظمة المشوووووووووروع والخدمات ميل التحكم والاتصوووووووووالات والإنشووووووووواءات والأنظمة -

 الميكانيكية والكهربا ية وغيرها من الأعمال.

 :ى أدن الآتي كحدد   على أن يشتمل  على الأولية  التصاميمإعداد  3/3

 للموقع ملون شاملام أعمال التنسيق العام للموقع.مخطط عام  -

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. -
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 الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع  -

 الواجهات.خارجية ملونة لجميع  ومناظير اجهات وقطاعات ملونةو -

المقترحة ومعايير ومتطلبات التصووووميم لجميع  للاسووووتخداماتتقديم تقرير فن  يوضووووح فيه وصووووف تفصوووويلي  -

 أنظمة وخدمات المشروع من إنشا ية وميكانيكية وغيرها.

عميم صووووواحب السووووومو الملك  وزير  وذلو وفقام لت بالمباني حراري وقيم العزل الحراري  مخطط يوضوووووح العزل ال -

( وتاريح  23893هو والتعميم الإلحاقي رقم )28/1/1425( وتاريح 5297رقم )  والإسكان  والقرويةون البلدية ؤالش

 هو بشلن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة في المدن الر يسية بالمملكة.05/05/1435

للمشووروع وتشوومل على الآتي كحد  ائي الابتدالتصووميم   اعتمادإعداد الرسووومات التفصوويلية والتنفيذية للمشووروع بعد  3/4

 :أدنى 

الفرش   –جداول التشووووووطيبات –تفاصوووووويل معمارية  –قطاعات –واجهات   -)مسوووووواقطالتصووووووميمات المعمارية  -

 تفاصيل الأرضيات ......إلح(. –الداخلي  

التفاصوويل   –مخططات الهيكل الخرسوواني   –الأسوواسووات وتفاصوويل التسووليح  )مخططاتالتصووميمات الإنشووا ية   -

كامل الحسوابات  -وسوا ل الإنشواء والمواد المسوتخدمة  –جداول الأسواسوات مع تفاصويل التسوليح  – ية  الإنشوا

 الإنشا ية للمشروع......إلح(.

مخطط تمديدات شووووووبكة   –توزيع القوى الكهربا ية للموقع العام )مخططوالالكترونية    التصووووووميمات الكهربا ية -

 –مخطط تمديدات الشووووووووبكات الداخلية   –رجية للموقع العام مخطط توزيع الإضوووووووواءة الخا –الكهرباء الخارجية  

نظام التحكم الأمن  وغيرها من  –مخطط الاتصووال والتحكم  –مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق  

 الأعمال اللازمة(

ياش مخطط الشوووووووبكات الداخلية والخارجية للم –التدفئة والتهوية والتكييف   )مخطط  التصوووووووميمات الميكانيكية -

 جداول المواد والأجهزة( –مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية  –والصرف الصح  

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. -

 

 لاشتراطات المعمارية:ا .4

 يجب على المستيمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

المعماري متميزام ويشوووكل نموذجام ومعلمام معماريام وحاووواريا يعكس التطور والطابع العمراني أن يكون التصوووميم   4/1

 للمنطقة.

 المشروع.الوظيفية والجمالية لمستخدم   الاحتياجاتأن يحقق التصميم المعماري للمشروع  4/2

 ت والموقع العام.بالنواح  الجمالية للواجها والاهتماممواد بناء مناسبة وملا مة لمناخ المنطقة  اختيار 4/3

وأن تكون زوايوا وحواف    للانزلاق أن تكون المواد المسوووووووووتخوودموة في إنهوواء الأرضووووووووويووات بوالمحلات والممرات موانعووة   4/4

 الحوا ط والأعمدة غير حادة.

فتحات   الشووووووارع وتكوم  ى بحيث تكون لها واجهة عل  تالعداداتوفير غرف مناسووووووبة لمحولات شووووووركة الكهرباء وكذا   4/5

 الشارع. ى عل تالارتدادايسمح بها ضمن  الشارع ولا ى رفة علالتهوية ومداخل الغ

 المشروع.يحظر استخدام المباني الخشبية أو الخيام داخل  4/6

 يحظر استخدام سطح المباني لسكن العمال. 4/7

يجب أن يكون البناء من المواد المتعارف عليها لهذا الاسوتخدام ميل الطوي والخرسوانة المسولحة والألومنيوم وما  4/8

 يماثلها من حيث الجودة والمظهر ويمنع منعام باتام استخدام أي مادة يدخل في تركيبها الأسبيستوس.
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 لعزل الحراري الخارج  للمبن  بالكامل.ا 4/9

 ستخدام أسطح غير عاكسة للتقليل من التلوث البصري.ا 4/10

جوب أن تكون الارضووووووووويوات من مواد غير منفوذة للمواء ملسوووووووووواء سوووووووووهلوة التنظيف والغسووووووووويول وغير زلقوة ولا تتولثر  ي 4/11

وتكون ذات سطح مستوي خال من التقشفات   العامة بالمنظفات الصناعية أو الأحماض المستخدمة في النظافة  

 والحفر.

 توضع فوق الأسطح وتكون محجوبة الرتية. جميع المنافذ بما في ذلو أطباق الهوا يات وخزانات المياش يجب أن 4/12

توفير غرفة مناسوووووبة لمحولات شوووووركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة على الشوووووارع وتكون فتحات   4/13

 التهوية ومداخل العرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 

 لاشتراطات الإنشائية:ا .5

من قبل جهة متخصوووصوووة في هذا المجال وأخذ نتا و   الموقع ي أماكن مختارة من يجب عمل عدة جسوووات للتربة ف  5/1

 عند إعداد التصميمات الإنشا ية. الاعتباروتوصيات الت  قامت بها في  الاختباراتهذش 

عناصور من مواد   اسوتخدامأن يكون البناء من عناصور إنشوا ية مقاومة للحريق ميل الخرسوانة المسولحة مع إمكانية   5/2

 الخاصية.ا نفس أخري له

 مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. استخداميمنع  5/3

والزلازل والسيول     التربةيراع  في التصميمات الإنشا ية أن تلخذ في الاعتبار تلثير الكوارث الطبيعية ميل انهيارات   5/4

 وغيرها.

في التصوميم   الزلزالي للمباني طبقام للدليل الإنشوائي لحسواي الأحمال    الزلزالي ومتطلبات التصوميم   اشوتراطاتتطبيق   5/5

( وتاريح  8186رقم )والإسوووكان ون البلدية والقروية  ؤعميم صووواح  السووومو الملك  وزير الشوووالإنشوووائي وذلو وفق ت

 (.SBC300( )300هو وكذلو الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشا ية )ك ي س   26/2/1434

المهندس المصووووومم من ملاحظات هامة تشووووومل مكونات الخلطات    شما يران على المخططات الإنشوووووا ية كافة  تدو 5/6

وطريقة توزيع وربط حديد   الشوووووووودات وطرق الخلط والدلو والترطيب ومدة بقاء   والمسوووووووولحة الخرسووووووووانية العادية 

 .التسليح في العناصر الإنشا ية المختلفة

 .الإنشا ية والملاحظاتروع مع المخططات والتفاصيل تقديم مذكرة إنشا ية متكاملة للمش 5/7

عزل الحراري الصوادر عن وزارة  مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشوروع واتباع إرشوادات كتيب ال  اسوتخداميجب   5/8

 .والإسكان والقرويةون البلدية ؤالش

والمخططات المعتمدة من   عند اسووووووتخدام نظام إنشووووووائي من المباني الحديدية يقدم نسووووووخة كاملة من الكتالوجات 5/9

كل وأخطار الحريق.  الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التا

عزل الخرسوووانات المعرضوووة للمياش العادية أو الجوفية كالخرسوووانات المدفونة بالتربة أو خرسوووانات الأسوووطح وكذلو  5/10

 بح وما شابهها بعزل مائي مناسب.البلاطات الخرسانية لدورات المياش والمطا

 يجوب اسوووووووووتخودام الاسووووووووومنوت المقواوم للكبريتوات والأملاح في جميع الخرسووووووووووانوات المودفونوة بوالتربوة الا بعود إجراء  لا 5/11

أو اسوووتخدام    مناسوووب والتلكد من أن الإسووومنت المقاوم للكبريتات   التربة الاختبارات اللازمة لحماووويات وقلويات 

 إضافات.أسمنت بورتلاندى عادي مع 

 التعديلات مسووووتقبلام على المشووووروع فلنه يلزم تقديم دراسووووة إنشووووا ية ومعمارية لهذش   خال أي تعديلاتدي حالة إف  5/12

  الانشوا ية على هذش التعديلات كافة بنود الاشوتراطات   يتسورو ا واعتمادها مكتب هندسو  اسوتشواري يقوم بإعداده

 على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.
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 :معايير تصميم سكن العمال .6

 :اني سكن العمال على النحو التالي معايير التصميم لمبتشمل 

 المعايير التصميمية للمباني السكنية للعمال: 6/1

مخازن وغرف   أيدي مغاسوووول   وحمامات دورات مياش   نوم )غرف  شووووتمل المباني السووووكنية للعمال على:  يجب أن ت

 :المعايير التالية ودرج( وذلو حسب الغرف ممرات بين  ممرات  توزيع صالات  نظافة أدوات 

 غرف النوم:

 عمال. 8يتجاوز عدد العمالة في الغرفة الواحدة عن  ألايجب  -

 ( أمتار مربعة من مسطح أرضية غرف النوم4يقل نصيب العامل الوحد عن ) ألا -

 ( أمتار.4الحد الأدنى لعرض الغرفة ) -

 وتقليل درجة الحرارة.م( لتوفير التهوية السليمة 3الحد الأدنى لارتفاع سقف الغرف ) -

 (.2م1المساحة بين السرير والسرير الآخر لا تقل عن ) -

 توفير دولاي للملابس لكل عامل لا يقل ارتفاعه عن مترين. -

 الغرفة.توفير رف للأحذية خارج  -

 عدم الطبح أو وضع أدوات طبح في غرف النوم. -

 يجب توفير مكيفات هواء. -

 بما يحقق سلامة السكان.مراعاة ضوابط واشتراطات الدفاع المدني  -

 دورات المياه: 

 تتكون دورة المياش من مغسلة أيدي ومروش للاستحمام  والحمامات من مراحيض. -

 .( لكل عامل2م 5,0يجب ألا تقل مساحة دورة المياش عن ) -

 و:كل دورة مياش يجب أن تزود بو -

o  اللكسان.مغسلة أيدي واحدة  ومروش للاستحمام مع حاجز متحرك من 

o  وألاتوفير مصادر مياش حارة وباردة بكل دورة مياش ( 2تقل مساحة دورة المياش. الواحدة عنx2( )42م.) 

م( والحوود   1ل عرض للحمووام )لكوول عوواموول( وأقوو  44,0توفير حمووام )يحتوي على مرحوواض( لكوول ثمووانيووة عمووال ) -

 متر مربع مع الحركة. 5,3لمساحة الحمام الأدنى 

 الأرضيات والأسقف يجب أن تبنى من مواد صلبة سهلة التنظيف.جميع  -

 يجب أن يكون مواقع دورات المياش منفصلام عن أماكن الطعام. -

 تغطية جدران دورات المياش والحمامات بمراوح شفط وإنارة. -

 سيفون( وشطاف.تزود الحمامات بصندوق طرد ) -

 :المباني مدخل 

 متر مربع.  12م( وبمساحة لا تقل عن 3عن ) ةالسكني المباني يجب ألا يقل عرض مدخل  -

 غرف النوم: الخارجية بينالممرات 

 متر(.  5,2الحد الأدنى لعرض الممرات الموزعة للغرف لا يقل عرضها عن ) -

 :مخزن وغرفة أدوات النظافة

 متر مربع. 12ق لا يقل مساحتها عن بيجب تخصيص مخزن وغرفة أدوات نظافة لكل طا -
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 :والنوافذ والتهويةالأبواب 

 النوافذ مع تركيب سوووووولو شووووووبك  على  عليها يجب أن تكون الأبواي والنوافذ طبقام للأصووووووول الفنية المتعارف   -

 على أن تكون الأبواي والنوافذ ذات أسطح يسهل تنظيفها ومُحكمة الغلق.

ع مسووووواحة الفراغات جميع غرف النوم يجب أن تكون بها نافذة / نوافذ ويجب أن تتناسوووووب مسووووواحة النوافذ م -

 الت  تخدمها.

 للفتح.( من مساحة النوافذ قابلة %50يجب أن تكون ) -

وتستخدم التهوية الاصطناعية في المناطق الحارة بالإضافة    التهوية   ةجيد  ابجميع مرافقه المباني كون  أن تيجب   -

 إلى التهوية الطبيعية.

 .المباني يجب عدم وضع عوازل حديدية على نوافذ  -

 م توفير مناور للمباني يمكن تقديم مخططات توضح التهوية للمباني والفراغات.في حالة عد -

 المعايير التصميمية للمباني السكنية للإداريين والمهندسين: 6/2

مخزن   شوووووقق   الاسوووووتقبال يجب أن تشووووومل المباني السوووووكنية للإداريين والمهندسوووووين على مدخل المبنى وصوووووالة 

 وغرفة أدوات نظافة وصالة توزيع ودرج وذلو حسب المعايير التالية:

 مدخل المبنى وصالة الاستقبال: 

 م(.12م( وبمساحة لا تقل عن )3يجب ألا يقل عرض مدخل المبنى السكن  عن ) -

 ة:الشق

تشوووتمل على غرفة نوم لشوووخص واحد بمسووواحة لا تقل   ( 2م50شوووقة لكل موظف إداري أو مهندس بحد أدنى ) -

 (.2م6صالة   مطبح   ودورة ميا لا تقل مساحتها عن )  ( 2م12)

 مخزن وغرفة أدوات للنظافة:

 .متر مربع لكل طابق  12نى للمساحة الحد الأد -

 : الأبواب والنوافذ والتهوية

 النوافذ يجب أن تكون الأبواي والنوافذ طبقام للأصووووووول الفنية المتعارف عليها مع تركيب سوووووولو شووووووبك  على  -

 على أن تكوم الأبواي والنوافذ ذات أسطح يسهل تنظيفها ومُحكمة الغلق.

جميع غرف النوم يجب أن يكون بها نافذش / نوافذ ويجب أن تتناسوووووب مسووووواحة النوافذ مع مسووووواحة الفراغات  -

   تخدمها.الت

 ( من مساحة النوافذ قابلة للفتح.%50يجب أن تكون ) -

وتسووتخدم التهوية الاصووطناعية في المناطق الحارة بالإضووافة    التهوية يجب أن يكون المبنى بجميع مرافقه جيد  -

 إلي التهوية الطبيعية.

 يجب عدم وضع عوازل حديدية على نوافذ المبنى. -

 :لمناورا

 :المناورالحد الأدنى لمساحة وعرض  -

 ( 2العرض )م ( 2الطول )م ( 2المساحة )م النوع

 متر   2أقل ضلع هو  6 مناور غرف النوم 

 5 2 3 مناور الحمامات ودورات المياش 

 2 2 4 مناور المطبح 

 مساحة الاستخدام الأكبر مناور لاستخدامات مشتركة

 التهوية للمباني والفراغات.في حالة عدم توفير مناور للمباني يمكن تقديم مخططات توضح  -
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 :دماتالمعايير التصميمية لمباني الإدارة والخ 6/3

المبنى  قسوم هندسو  للصويانة   قسوم   )مدخليجب أن تشومل مباني الإدارة والخدمات على مباني إدارة المشوروع  

إداري   قسوووووووووم الأمن والمراقبوة ( غرفوة الحوارس   مخوازن لخودموة المشوووووووووروع   مبواني الخودموات ) مطبح مركزي مع 

صووووالة الطعام وملحقاتها   مغسوووولة ملابس   مركز صووووح    مسووووجد وملحقاته   صووووالة متعددة الأغراض مع صووووالة 

ق ( وذلو حسووب ن صوورافة آلية ومكتب بريد ومخزن لأدوات النظافة   حلاللألعاي الرياضووية   مركز تسووويق يتاووم

 :المعايير التالية

 :إدارة المشروع

 (.2م12م( وبمساحة لا تقل عن )3ض مدخل مبنى إدارة المشروع عن )ر يقل ع ألايجب  -

مع   ل اسووتقباصووالة  والأمن يجب أن تشوومل الإدارة على قسووم هندسوو  للصوويانة وقسووم إداري وقسووم المراقبة   -

 متر مربع. 120والحد الأدنى لمساحة إدارة المشروع  النظافة دورة مياش وحمام ومخزن صغير لأدوات 

 غرفة الحارس:

ة لا يجب أن تشوتمل غرفة الحارس على سوريرين لشوخصوين مع دورة مياش وحمام ومخزن صوغير لأدوات النظاف -

 .(2م40تقل مساحة الغرفة عن )

 حقاتها:وملمطبخ مركزي مع صالة طعام 

( 6وأن يبعد المبنى عن سكن العمال بما لا يقل عم ) منفصل يجب أن يكون المطبح وصالة الطعام في مبنى   -

كير.  متر أو أ

 عامل.( لكل  2م 5,0) تقل مساحة صالة الطعام عن ألايجب  -

 عمال.يجب توفير مغسلة أيدي واحدة لكل عشرة  -

( من مسوواحة صووالة الطعام شوواملة مسووتودع الأغذية واليلاجات وإعداد %33تقل مسوواحة المطبح عن ) ألايجب   -

 الطعام وغسيل الأواني والغرفة الخاصة بالنفايات.

أن يكون المطبح وتجهيزاته طبقام لما ورد في لا حة الاشوووتراطات الصوووحية الواجب توفرها في المطاعم والمطابح  -

الوجبات السووووريعة وما في حكمها الصووووادر بقرار من معالي وزير الشووووئون البلدية والقروية  والمقاصووووف ومحلات 

( وتوووواريح  5471/5برقم  معوووواليووووه رقم )11/10/1413/وف(  بقرار  والمعوووودلووووة  وتوووواريح    وف(/41612/5هووووووووووووووووووو 

هووووووووو كما يجب أن يراع  في المطبح 11/4/1411( وتاريح  67هووووووووو المبن  على الأمر السام  رقم )18/09/1421

 صالة الطعام الآتي:و 

 أن تكون صالة الطعام على اتصال مباشر بالمطبح أو قريبة منه. .1

 يجب أن يلحق بصالة الطعام مكان مناسب لغسل الأيدي. .2

 أن تكس  أرضية وجدران المطبح حتى السقف بسيراميو أبيض مقاوم للبكتيريا. .3

 .قف ببلاط أبيض أملس قابل للتنظيفأن يطلي الس .4

 السا لة عبر نظام صرف صح  مناسب. صرف مخلفات المطبح .5

 والأدوات.قابلة للصدأ( لغسل الأواني  )غيرأن يزود المطبح بلحواض  .6

 أن تغطى النوافذ بسلو شبك  ضيق الفتحات لمنع دخول القوارض والحشرات. .7

 أن تكون الأبواي ذاتية الغلق والخارج  منها مزود بسلو شبك  ضيق الفتحات. .8
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دع مسووووووووتقل للمواد الغذا ية يراع  فيه الاشووووووووتراطات الصووووووووحية اللازمة لنقل يجب أن يلحق بالمطبح مسووووووووتو  -

وتخزين وتوداول المواد الغوذا يوة ميول درجوة الحرارة ونسوووووووووبوة الرطوبوة وطريقوة التخزين وأن تتوافر بوه شوووووووووروط  

توافرها  مع عدم الاخلال بما ورد في لا حة الاشووتراطات الصووحية الواجب   المدني السوولامة وفقام لمتطلبات الدفاع 

 في المطاعم والمطابح والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها.

 : مغسلة الملابس

 الاوتوماتيكية.( متر مربع لكل عامل لمغسلة الملابس 15,0يجب تخصيص مساحة ) -

 .عامل 15يجب توفير مغسلة أوتوماتيكية للملابس بمعدل مغسلة أوتوماتيكية واحدة لكل  -

 التنظيف.لأسقف يجب أن يتم بناتها من مواد صلبة سهلة جميع الأرضيات وا -

في مبنى منفصوول وووووووووووو فيجب أن يتم وضووعها على مسووافة لا تقل عن   الأتوماتيكيةإذا تم وضووع مغسوولة الملابس   -

 م( من غرف النوم.6)

 :المرافق الطبية )مركز صحي(

 (.2م60يجب ألا تقل مساحة المركز الصح  عن ) -

 مناسبة ومؤهلة تكون موجودة بالمشروع في جميع الأوقات وفقام لشروط وزارة الصحة.تعيين كوادر طبية  -

 توفير غرفة حجر صح  ليتم فيها حجر أي عامل يصاي بمرض معدٍ. -

 : المسجد وملحقاته

من مجموع    %10مصووووووووولى )( لكل  2م1في حالة عدم توافر مسوووووووووجد قري موقع السوووووووووكن يلزم توفير مسووووووووواحة ) -

 .مرافقه ) دورات مياش(صص للمسجد وتخ  السكان(

 : ة متعددة الاستخدامات ومركز تسوقصال

من المسووووواحة للحركة لاسوووووتعمالها صوووووالة متعددة    %20( متر مربع لكل عامل مع إضوووووافة  1يجب تخصووووويص ) -

ومركز تسوق يشتمل على  حمامات(  مياش دورات   القراءة غرفة    الرياضية مغلقة للألعاي   )صالةالاستخدامات  

 مخزن لأدوات النظافة. انترنت  حلاق  بريد مكتب  صيدلية  آلي صراف  ركت( ما )سوبربقالة 

 والمفتوحة:المنطقة الترفيهية 

توفير منطقوة ترفيهيوة مفتوحوة مزودة بملاعوب ريواضووووووووويوة لمموارسووووووووووة الالعواي ميول كرة القودم والسووووووووولوة والطوا رة   -

 مراوش خارجية للمسبح. 4م( عرض مع توفير لا يقل عن 12م( طول و)25ومسبح لا يقل عن )

 .يراع  عند اختيار الأشجار والنباتات أن تكون من بيئة المنطقة -

 

 الكهربائية: لاشتراطاتا .7

فولت )حسووووووب   220/380فولت أو   220/127أن يكون تصووووووميم الأعمال الكهربا ية على أسوووووواس أن جهد التغذية  7/1

 ذبة/ثانية.ذب 60جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار  أربعة أسلاك  

جميع المواد والتركيبات الكهربا ية تكون مطابقة للمواصوووووفات القياسوووووية السوووووعودية ونظام التمديدات الكهربا ية   7/2

الصوادر عن وزارة المياش والكهرباء والتعاميم الصوادرة عن هذش الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصوفات العالمية 

 المعمول بها.

 لإنارة الداخلية.فصل الإنارة الخارجية عن ا 7/3

فصوووووووووول دوا ر الإنوارة عن دوا ر القوى وعمول لوحوات توزيع مسوووووووووتقلوة لكول منهوا  كموا يجوب عمول لوحوات كهربوا يوة   7/4

 .مستقلة لوحدات التكييف
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 Earth leakageتكون القواطع الكهربا ية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضوووووود التسووووووري الأرضوووووو  للتيار  7/5

circuit breaker. 

مواد والتركيبوات الكهربوا يوة الخوارجيوة يجوب أن تكون من النوع المقواوم لعوامول الطقس والمحميوة ضوووووووووود جميع ال 7/6

 تسري الرطوبة والغبار ومياش الأمطار.

 بالمتطلبات الكهربا ية الآتية: المباني يجب تجهيز  7/7

 وحدات إنارة طوارئ. -

 علامات مايئة توضح مخارج الطوارئ. -

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. -

ومراعاة أن تكون   أمبير   400غرفة لمحولات شوووووووركة الكهرباء وذلو في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن   -

فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشوووووارع )يتم الحصوووووول على مخطط تصوووووميم الغرفة المعتمد من شوووووركة  

 الكهرباء المحلية(.

رتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ ويمكن أن تلمين مصووووادر احتياطية للطاقة الكهربا ية تتناسووووب قد -

كير من مصادر الطاقة   الآتية:يكون المصدر الاحتياط  واحدام أو أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيك  تعمل تلقا يا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. -

 يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. مولد احتياط  -

 .استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة -

تطبيق نظام التلريض على جميع منشوووووات المشوووووروع تجنبام للحوادث والمخاطر الناتجة عن سووووووء اسوووووتخدام التيار  7/8

 يلي:الكهربائي أو الأجهزة الكهربا ية المختلفة على أن يشمل نظام التلريض ما 

 تلريض حديد تسليح أساسات المباني. -

ي ميل مواسوووووير المياش الر يسوووووية والمواسوووووير المعدنية تلريض جميع الأجزاء المعدنية غير حاملة للتيار الكهربائ  -

 المستخدمة في الصرف الصح ...إلح.

 ودوا ر القوى والإنارة وخلافه.  الداخليةتلريض لوحات التوزيع الر يسية والفرعية وتمديدات الكابلات  -

مواصووفات عالمية تزويد المشووروع بمانعة صووواعق مناسووبة تكون مطابقة للمواصووفات القياسووية السووعودية أو أي  7/9

 .معتمدة

يراعى حسوووووون اختيار موضووووووع لوحة التوزيع الر يسووووووية بحيث يسووووووهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصوووووور المشووووووروع   7/10

 ولوحات التوزيع الر يسية.

إضوواءة الطوارئ واللوحات الإرشووادية الماوويئة يجب أن تتصوول بيلاثة مصووادر للطاقة )شووحن ذاتي  شووحن عام  مولد  7/11

 احتياط (.

 على تشجيع استخدام الطاقة الشمسية في سكن العمال لترشيد استهلاك الطاقة.  العمل 7/12

 

 لاشتراطات الميكانيكية:ا .8

يتم تصووووووميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسووووووب المواصووووووفات والأصووووووول الفنية وبواسووووووطة شووووووركات   8/1

 .متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندس  استشاري معتمد

أعمال المصواعد والسولالم المتحركة حسوب الأصوول الفنية المتعارف عليها وبواسوطة شوركة متخصوصوة يتم تنفيذ   8/2

 .المباني وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي 
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 للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي: تلمين مولد كهربائي احتياط  قابل 8/3

أن يكون ذو سووووووعة مناسووووووبة وكافية لإمداد المشووووووروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوا ر ماووووووخات المياش وشووووووبكة   -

 كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلح.

وخزان الوقود بحيوث يكون موقع المولود في مكوان ذو أخوذ احتيواطوات السووووووووولاموة اللازموة عنود اختيوار موقع المولود  -

 .نسبة عزل جيدة للصوت

 

 شتراطات الأعمال الصحية:ا .9

تطبيق مقواييس حموايوة البيئوة الصووووووووووادرة بموجوب القرار الصووووووووووادر من الهيئوة العواموة للأرصوووووووووواد وحموايوة البيئوة رقم  9/1

المقاييس على مقاييس جودة  هوووووووووووو في مرحلة الجدوى والتصووميم وتشوومل هذش    2/5/1435( وتاريح  8/1/11557)

 ومقاييس جودة المياش   ومقاييس الاوضاء. الهواء 

تكون المواد المسووووووتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصووووووفات القياسووووووية السووووووعودية أو  9/2

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ي" الصووادرة عن ية الواجب توافرها في خزانات مياش الشوورتكون خزانات المياش مطابقة "للاشووتراطات الصووحية والفن 9/3

 .ون الفنيةؤوكالة الوزارة للش

اسووتخدام صوونابير المياش وصووناديق الطرد المرشوودة لاسووتعمال المياش والمطابقة للمواصووفات القياسووية السووعودية  9/4

 ( لترات.3المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

 

  لحريق:شتراطات السلامة والوقاية من اا .10

من مواد ذات  المباني اسوووتخدام مواد إنشووواء وتشوووطيبات غير قابلة للاشوووتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات   10/1

 قابلية منخفاة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.

يجوب توفير مخوارج للطوارئ طبقوا للمواصوووووووووفوات الت  تحوددهوا إدارة الودفواع المودني على ألا يقول عرض المخرج عن  10/2

 إلى ساحات للتجمع  ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا. للخارج وتؤديمتر ونصف وتفتح 

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج  وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. 10/3

طور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشوووووووف الدخان  وكذلو تركيب شوووووووبكة إطفاء مرتبطة بماوووووووخة  تركيب نظام مت 10/4

 جالون/دقيقة. 250بار وتصريف  7للحريق تعمل تلقا يا بالكهرباء والديزل معا بقوة 

يراعى عنود تصوووووووووميم وتركيوب كوافوة التجهيزات والخودموات الكهربوا يوة والميكوانيكيوة وغيرهوا من التجهيزات أن يتم  10/5

 و بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشارش من منطقة لأخرى.ذل

 يجب التلكد من سلامة التمديدات الكهربا ية ووضعها داخل مواسير عازلة. 10/6

  يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. 10/7

كسيد الكربون. 10/8  تلمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أ

 موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن والسلامة الت  يجب تلمينها في المشروع.أخذ  10/9

يجب الالتزام باشوووووووتراطات السووووووولامة والوقاية الصوووووووادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسوووووووتجد عليها من  10/10

 تعديلات.
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 الطاقة:متطلبات الاستدامة وكفاءة  .11

 المعالجة  المياش اسووووووووتخدام وإعادة والمياش  الطاقة اسووووووووتخدام ترشوووووووويد (الاسووووووووتدامة متطلبات يقبتطب الالتزام 11/1

 التنفيذ  ثم التصوميم  مرحلة من ابتداءم  المشوروع مراحل جميع في )للبيئة الاوارة وغير المواد المناسوبة واسوتخدام

 كما التشغيل  أثناء وكذلو

 الواردة الطاقة اسووووتخدام لترشوووويد التصووووميمة بالاعتبارات الخاصووووة عشوووور اليالث الفصوووول متطلبات تحقيق يجب 11/2

 SBC-201 العام السعودي البناء كود المذكورة في بالاشتراطات

 غير للمباني  الطاقة لترشويد السوعودي الكود في الواردة الحراري العزل بلعمال الخاصوة المتطلبات بتطبيق الالتزام 11/3

 SBC-201 العام السعودي البناء كود من  720  والفصل SBC-601 السكنية 

الطب  بالمجمع  المحيطة المنطقة في الأوكسووووجين نسووووبة على  الحفاظ في تسوووواعد الت  والنباتات الأشووووجار زراعة 11/4

 مؤشوووووور يكون بمواد والأرصووووووفة الممرات تبليط مع الخارجية  الفراغات مسوووووواحة من % 50 عن تقل لا بنسووووووبة

كير أو  /يسواوي  (SRI)الشومسو    الانعكاس  جراء تنشول الت  الحاورية الحرارية الجزر تلثير من للحد ( 29 ) من أ

 .أخرى مرة المحيطة المناطق إلى  والحمل التوصيل طريق وانتقاله عن الشمس  الإشعاع امتصاه

 

 تصحيح العروض: .12

وإجراء التصوووووحيحات   -مجموعها سوووووواء في مفرداتها أو  -على لجنة الاسوووووتيمار مراجعة الأسوووووعار الواردة في العرض  12/1

 الحسابية اللازمة في العرض.

إذا وجد اختلاف بين السعر المبين كتابة والسعر المبين بالأرقام  يؤخذ بالسعر المبين كتابة  وإذا وجد اختلاف بين  12/2

 سعر الوحدة وسعر مجموعها  فيؤخذ بسعر الوحدة.

صوووحيح الوارد في ثانيام من هذش الفقرة  فيحق للجنة بعد إذا وجدت دلا ل تؤكد عدم صوووحة السوووعر وفقام لأسووولوي الت 12/3

التلكد من التوازن المالي لأسوعار البنود ومقارنة السوعر مع أمياله في العرض والعروض الأخرى والأسوعار التقديرية   

 الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذي ييبت لها صحته  ويستبعد المتنافس عند رفاه لهذا السعر.

الاسوووتيمار التوصوووية باسوووتبعاد العرض إذا تجاوزت الأخطاء الحسوووابية في الأسوووعار بعد تصوووحيحها وفقام  يجوز للجنة 12/4

كير من )  ( من قا مة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادةم أو نقصام.%10لأحكام هذش الفقرة أ

 

 علان الفائز:إ .13

 من الإعلان المعلومات الآتية بحد أدنى:تعلن الأمانة عن العرض الفا ز في المزايدة وتبلغ صاحبه بذلو  ويتا 13/1

 مقدم العطاء الفا ز. -

 معلومات عن المزايدة. -

 القيمة الإجمالية للعرض الفا ز. -

 مدة تنفيذ العقد ومكانه. -

 .يُبلغ مقدم  العطاءات الآخرون بنتا و المزايدة  وأسباي استبعادهم بما في ذلو الدرجات الفنية لعروضهم 13/2
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 : العاشرالقسم 

 المرفقات 
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إنشــاء وتشــغيل وصــيانة مدينة الخاصــة ب(  01-25-003001-2300للمنافســة رقم )اء طنموذج تقديم ع

 "(1)مرفق " –  (1419/ت/859سكن عمال على طريق عبادة بن الصامت شمال شرق المخطط رقم )

 

 

 سعادة وكيل الأمين للاستثمار

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته 

إنشاء    طرح مشروع م فيوووورغبتك  نووووموووواووووالمت هوووو14/07/1446  بتاريحف  ووووحووووالصور في ووووشوووونووووم المووووكوووولانووووارة إلى إعووووإش 

  وحيث تم (1419/ت/859وتشغيل وصيانة مدينة سكن عمال على طريق عبادة بن الصامت شمال شرق المخطط رقم )

الاشووتراطات الخاصووة بهذش شووراتنا لكراسووة شووروط ومواصووفات المنافسووة بموجب الإيصووال المرفق صووورته  واطلعنا على كافة  

 المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاش حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: 

 

 الإجمالية لكامل مدة العقد )ريال( القيمة  قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة 

 كتابةم  رقمام  كتابةم  رقمام 

    

 

وتجدون برفقه كراسووة الشووروط والمواصووفات بعد توقيع جميع صووفحاتها من قبلنا وضوومان بنك  بقيمة لا تقل عن  

الأول دون الرجوع للطرف  %( من قيمة العطاء السنوي )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف  25)

 الياني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات...

 

  الشركة / المؤسسة 

           الوسجوووول التوجووواري

  بوووتووووووووووووووووووووووواريوووووووووووووووووووووووووووووح   صووووووووووووادر موووووووووووووووووووووون

  (  1جووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووال )   هوووووووووووووووووووووووووواتووووووووووووووووووووف

  (  2جوووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووال )   فووووووووووووووووووواكوووووووووووووووووووووس 

  الووووورموووز الوووبوووووريووووووووووووودي   ه. ي.

  الووعوووووونوووووووووووووووووووووووووووووووووووان

 

 ......................................................................وم: ووووووالاسو

 

 ......................................................................التوقيع: 
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 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

  الوتواريووووووووووووووووووووووح:  الووورقوووووووووووووووووووووووووووم:

  رقوووم العووقووووووار:  اسم المستيمر: 

  تاريووح العقوود:  رقووووم العوووقوووود: 

 

 إقوووووورار 

  1446في يوم ............. بتاريح       /      /       ةأقر بلنن  قد استلمت بموجب هذا المحار العقار المذكورة بياناته عالي

بموجب عقد الإيجار المبرم مع أمانة منطقة المدينة المنورة وقد قمت  (مدينة سكن عمال)هوووووووووو لاستخدامه في نشاط  

الأرض والموقع   بمعواينتوه معواينوه تواموة نوافيوة للجهوالوة شووووووووورعوام وقبلتوه على حوالتوه في تواريح اسوووووووووتلاموه )ويشووووووووومول ذلوو

 والمنشات والملحقات وأية تجهيزات أخرى(.

 وعليه أوقع    

 

 ............................................................ ر يس البلدية:  المستيمر: ............................................................ 

 

 الووتوووقوويووووووووووووووووووع: ............................................................  التوقيع: ........................................................... 

 
 

 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 

 يقر المستيمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -

اطلع على جميع النظم السووووووووعودية المعمول بها ذات الصوووووووولة بموضوووووووووع المنافسووووووووة وعلى وجه خاه لا حة التصوووووووورف  -

هوووووووو والتعليمات التنفيذية الصادرة 29/06/1441في    40152بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السام  الكريم رقم 

 هو22/12/1441وتاريح   4100561883بالقرار الوزاري رقم 

( وتواريح 4100128804بوالقرار الوزاري رقم )  والمطوابح الصووووووووووادرةالالتزام بجميع موا ورد بوالاشوووووووووتراطوات الفنيوة للمطواعم   -

هو  11/04/1441( وتاريح  4100130682ية المكلف رقم )ن الفنؤووكيل الوزارة للش لنا بتعميمهو والمبلغة 11/04/1441

 الفنية.ون ؤبشلن اعتمادات اصدارات وكالة الوزارة للش

 عاين الموقع المعروض للتلجير معاينة تامة نافية للجهالة. -

 

 التوقيع 
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 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 4) مرفق

 

 هل موقع ؟  هل مرفوق ؟  الموسوتونود م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسم  موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 3

   التجاريصورة سارية المفعول من السجل   4

   صورة من رخصة الاستيمار الأجنب  إذا كان المستيمر غير سعودي 5

6 

خطاي ضمان بنك  من بنو معتمد لدى البنو المركزي السعودي ساري المفعول لمدة 

وأن يكون بقيمووة لا تقوول عن    المظوواريف ( يومووام من التوواريح المحوودد لفتح  90لا تقوول عن )

 قيمة العطاء السنوي.  ن( م25%)

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7

   الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة   8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التلمينات الاجتماعية 9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 10

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

   العنوان الوطن  12
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